Hypo Gescha?ftsber Innen_ 15.03.07:Hypo Geschédftsber_ Innen 1 3.2007 12:40 Uhr Seite 1

Benedikt von Abendroth, Alois Algermissen, Pascale Angelopoulos, Wolfgang Aust, Volker Basler, Susie
Bassett, Christopher Batke, Andre Baule, Jirgen Becksvoort, Ulrike Behnsen, Nadja Bengsch, Marco Bertram,
Heike Bien, Gunter Bierwisch, Dieter Black, Joachim Blof3, Martina Blum, Jirgen Bode, Klaus-Werner Borner,
Marianne B6x, Jennifer-Marie Brand, Wolfgang Breitung, Brigitte Brenning, Jochen Bucek, Jens Bltehorn,
Dirk Buttcher, Edith Burmeister, Wolf-Guinther Burucker, José Luis Calderén Martinez, Juan Manuel Casas
Guillen, Paul Caspers, Melanie Cholewa, Ursula Czech, Dennis Dasselaar, Melanie Decker, Ulrich Deppe,
Hergen Dieckmann, Frank Dittmann, Tanja von Ddéllen, Reinhard Drexler, Beate Droste, Jurgen Eckert, Iris
Kerstin Ewert, Tobias Faust, Hauke Finger, Christian Fischer, Jorg Franz, Oliver Frerking, Andreas Froebus,
Christian Gail, Julio Garcia Garcia, Michael Gehrig, Christoph Gennrich, Elke Gorg, Olga Gomez Rodriguez,
Jutta Graf-Frieling, Jirgen Grieger, Detlev Grote, Helga Christina Guilherme, Dieter Haasemann, Ralf
Hagendorff, Anne-Kathrin Haidt, Burghard Hanke, Iris Hauser, Brigitte Heep, Joachim Heinrich, Markus Heinzel,
Janos Hielscher, Ralf Hinrichs, Ingrid Hitzeroth, Achim von Hoegen, Heinrich Hoffmeyer, Helmut Hornung,
Gertraud Hutterer, Axel Intemann, Peter Jabs, Anna-Dorothea Jager, Claudia Jenner, Thorsteinn Jonsson,
Unsere Mitarbeiter ... . o 0o i Chieiis e G e
Sorones .. die Basis unseres Erfolges Ruth Kirchstein, Claudia Kirsch, Andreas
Kirschner, Jurgen Klebe, Gerald Koélle, Helmut Kérdel, Heiko Kollmann, Jutta-Carola Kopp, Renate Koppitz,
Gabriele Kornweih, Ulrich Krogmeier, Elke Kiicken, Roger Kiicken, Frank Kiihne, Silke Kues, Marcel Kujawski,
Eike Oliver Laase, Bernd Lademann, Elfi de Laer, Thomas Lang, Sascha Langeheine, Annemarie Leeuwen,
Dr. Pia Leipertz, Gerhard Lieske, Marianne Lips, Veit Look, Walter Love, Alexander Ludwig, Karin Ludwig,
Hans-Joachim Luther, Dérte Mamber-Pierstorff, Manfred Matthies, Albrecht Mayer, Uwe Menninger, Karen
Mergelsberg, José Ignacio Merinero Munoz, Eleonore Meyer, Jens Meyer, Elly Maoller, Irina Monsler,
Jirgen Morr, Frank Mduller, Michael Miller, Brigitte Miller-Biihren, Dirk Neugebauer, Evelin Neuhauser,
Josef Niehoff, Michael Niemeyer, Markus Nitsche, Ralf Obst, Andrea Olthaus, Henk Dirk Oostmeijer, Lorenz
Ostermeyer, Jan Christoph Paape, Rainer Passiel, Andreas Peter, Meike Peter, Gudrun Pdsger, Michaela
Porter, Arne Preul3, Jorg Quentin, Uwe Radloff, Iris Reese, Andreas Rehfus, Gisela Reinecke, Stefan Roggelin,
Nicole Rossi, Sebastian Rudolph, Regina Ruiter, Jens-Oliver Ruff, Petra Ruff, Monika Rust, Stefan Ryll, Elke
Schaper, Katharina Schauer, Patricia Scherer, Veronika Schindler, Andreas Schliiter, Elena Schnar, Dirk
Schonfeld, Erik Schramm, Wiebke Schramm, Dr. Jorg Schrdder, Roland Schroter, Matthias Schroff, Anke
Schuchhardt, Heike Schinemann, Ulf Schuhmacher, Dr. Olaf Selke, Fredrik Serck, Kristof Sidorowicz, Britta
Siedentopf, Petra Sofker, Mirko Sommer, Sascha Sonntag, Thomas Staats, Karl Heinz Stein, Thomas Stoklas,
Mathias Stolte, Gabriele Strienke, Bianca Strohla, Ingeborg Tebbenhoff, Christiane Terlunen, Ella Teschmit,
Martina Teutloff, Bettina Thiedtke, Regina Thomalla, Thomas von Tucher, Manja Vogel, Carina Vondran,
Dr. Wulfgar Wagener, Hans-Ernst Warczok, Sabine Watermann, Paul Weber, Angelika Wellmann, Aenne
Wendeling, Ansgar Werner, Simone Wilhelms, Dirk Wilke, Barbel Willert, Immo Willner, Bernd WilRmach, Renate
Wittkowski, Dirk Wompner, Frank Wolff, Christopher Woodard, Michael Woodgate, Anita Wrosch, Martina

Woulschlager, Olivier Zapf, Frank Zimmermann, Jorg Zimmermann.




Hypo Gescha?ftsber Innen_ 15.03.07:Hypo Geschédftsber_ Innen 1 3.2007 12:40 Uhr Seite 2




Hypo Gescha?ftsber Innen_15.03.07:Hypo Geschédftsber_ Innen 1??33.2007 12:40 Uhr Seite 3

INHALT

BRIEF AN UNSERE AKTIONARE 5
TAGESORDNUNG FUR DIE HAUPTVERSAMMLUNG 9
AUFSICHTSRAT UND DESSEN AUSSCHUSSE 10
VORSTAND, BEREICHS- UND ABTEILUNGSLEITER 11
STAATLICHER TREUHANDER 11
BERICHT DES VORSTANDS 12
Wirtschaftlicher Rahmen 12
LAGEBERICHT 17
Geschaftsentwicklung 17
Hypothekendarlehensgeschaft 18
Kapitalmarktgeschaft 21
Refinanzierung 23
Rating 24
Barwertige Deckung 25
Ertragslage 26
Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinns 27
Entwicklung der Eigenmittel 28
Risikobericht 28
Konzernzugehorigkeit 39
Prognosebericht 39
Angaben gem. § 289 Abs. 4 HGB 42
Vergltung des Vorstands 43
PERSONALBERICHT 44
CORPORATE GOVERNANCE 46
DEUTSCHE HYPO UNTERSTUTZT MEDIZINFORSCHUNG 50
JAHRESABSCHLUSS 53
Bilanz 54
Gewinn- und Verlustrechnung 56
Anhang 57
BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS 83
BERICHT DES AUFSICHTSRATS 84
ORGANISATIONSSTRUKTUR DEUTSCHE HYPO 87
ANSCHRIFTEN IM IN- UND AUSLAND 89
GLOSSAR 920



Hypo Gescha?ftsber Innen_ 15.03.07:Hypo Geschédftsber_ Innen 1 3.2007 12:40 Uhr Seite 4




Hypo Gescha?ftsber Innen_15.03.07:Hypo Geschédftsber_ Innen 1%33.2007 12:40 Uhr Seite 5

BRIEF AN UNSERE AKTIONARE

Verehrte Aktionare,
sehr geehrte Damen und Herren,

das zurtickliegende Geschaftsjahr 2006 war fir die
Deutsche Hypo und ihre Mitarbeiter in besonde-
rem Mal3e herausfordernd, denn es verlief gleicher-
mafden bewegt wie erfolgreich. So ist der Wechsel
in der Aktionarsstruktur der Bank zweifelsohne das
pragende Ereignis des Berichtsjahres, da er der

Deutschen Hypo erstmals in ihrer Uber 135-jahrigen Jirgen Grieger
Geschichte einen konzernunabhéngigen Marktauf-
tritt ermdglicht. Der seit der aul3erordentlichen
Hauptversammlung vom 13. November 2006 in
Hannover amtierende Aufsichtsrat der Bank teilt
unsere Auffassung, mit der neuen Eigentimerstruk-
tur den erfolgreichen Kurs der Deutschen Hypo
nicht nur fortsetzen, sondern behutsam weiterzu-
entwickeln. Die Stand-alone-Situation ist fur alle
Mitarbeiter ein besonderer Ansporn, erfolgreich
weiterzuarbeiten und mit der Bank die Zukunft

ertragreich zu gestalten. Jiirgen Morr

So freut es uns, lhnen mit dem vorliegenden Ge-
schaftsbericht tber ein Geschéftsjahr zu berichten,
das im operativen Bereich flr ein bemerkenswer-
tes Ergebnis sorgte: Das Neugeschaftsvolumen
der gewerblichen Immobilienfinanzierung ist mit
deutlich tber 2 Mrd. € zugesagter Darlehen das
hochste seit Bestehen der Bank. Es ist hervorzu-
heben, dass in fast allen Zielmarkten der Bank eine

Steigerung des Neugeschéfts zu verzeichnen und >
nicht nur auf verbesserte konjunkturelle Einflisse Thomas v. Tucher

—o—



in einzelnen Landern zurdckzufihren war. Beson-
ders deutlich fiel die Zunahme bei den auslandi-
schen Neuzusagen aus, die im Vergleich zum Vor-
jahr um 650 Mio. €, also um mehr als 70 %, auf Uber
1,5 Mrd. € gestiegen waren.

Unsere Entscheidungen, in den beiden vorange-
gangenen Jahren die Markte USA und Spanien zu
den Zielmarkten der Deutschen Hypo hinzuzuneh-
men, haben sich als richtig erwiesen. Diese Ent-
wicklung bestarkt uns in der Absicht, schrittweise
und nicht Ubereilt in solche neuen Markte vorzu-
dringen, von denen wir eine gefestigte
Marktmeinung haben und in denen eine erfolgrei-
che Umsetzung unserer Kreditphilosophie mdglich

ist.

Zudem zeigen sich in diesem Geschaftsergebnis die
bei unseren nationalen und internationalen Finan-
zierungspartnern geschatzte Zuverlassigkeit und
Professionalitdt der Bank und ihre Akquisitions-
starke. Die enge Zusammenarbeit aller betroffenen
Abteilungen der Bank sowie die kurzen Entschei-
dungswege sorgen flr die notwendige Schlagkraft,
um uns in einem harten Wettbewerb behaupten
zu konnen. Es spricht zudem flr die Robustheit
unseres Geschaftsmodells, dass das hohe Neuge-
schaftsvolumen ohne Qualitdtskompromisse bei
den einzelnen Finanzierungen erzielt wurde.

In der Folge dieser Ergebnisse konnte daher auch
die fUr das Geschéftsjahr 2005 als Wermutstrop-
fen bezeichnete ricklaufige Bestandsentwicklung
gestoppt und insgesamt ein Zuwachs von knapp
5 % des Hypothekendarlehensbestands auf knapp
8,3 Mrd. € herbeigefihrt werden.
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Das Neugeschaftsvolumen des Kapitalmarktge-
schafts liegt mit 4,3 Mrd. € rund 6 % unter dem
Vorjahreswert und bestatigte damit das in dieser
Hohe erwartete Ergebnis. Fortgesetzt wurde die
Internationalisierung des Neugeschafts, bei der
der Anteil auslandischer Schuldner von 46,3 % im
Jahr 2005 auf 56,7 % im Jahr 2006 stieg.

Ein so bedeutsames Ereignis wie der Wechsel der
Aktionarsstruktur wurde selbstverstandlich auch auf
der Investorenseite aufmerksam beobachtet. Nach
Bekanntgabe der neuen Grofdaktionare legte die
Ratingagentur Moody's das Rating fir langfristige
Schuldtitel der Deutschen Hypo auf A2 fest. Das
Vertrauen institutioneller Investoren in das Ge-
schaftsmodell der Bank erwies sich als unverdndert
hoch und flhrte zu einem problemlosen Emissions-
geschaft der Bank, das sich im Berichtsjahr auf ins-
gesamt 8 Mrd. € belief.

Bei der Betrachtung der Ertragsentwicklung der
Bank ist festzustellen, dass sie das operativ er-
freulich verlaufene Geschaftsjahr nachvollzieht.
Hier sind insbesondere die folgenden Ergebnisse
von Bedeutung:

- Der Zins- und Provisionsuberschuss konnte um
4,4 % auf 109,17 Mio. € gesteigert werden.

- Die flr den Effizienzvergleich wichtige Cost-
Income-Ratio bewegte sich mit 33,0 % zwar
leicht Gber dem Vorjahresniveau von 31,3 %,
aber dennoch unter dem Branchendurchschnitt
von rund 35,3 Prozent.

-~ Das erfreuliche Neugeschaft mindet in einem
um 6,0 % auf 51,5 Mio. € gestiegenen Ergebnis
der normalen Geschéftstatigkeit.

= Der JahresUberschuss stieg um 19,6 % auf
39,1 Mio. Euro.



Hervorhebenswert ist eine weitere Entwicklung:
Die Risikovorsorge, die alle erkennbaren Risiken in
ausreichendem MalRe widerspiegelt, ermaldigte
sich um 1,8 Mio. € auf 23,2 Mio. €, was einem
Rickgang von 72 % entspricht und zum Teil ein
Reflex der sich aufhellenden Konjunktur gerade in
Deutschland ist.

Auch der Aktienkurs hat den Aufwartstrend nach-
vollzogen. Am Jahresende lag der Kurs lhrer Antei-
le, verehrte Aktionare, bei 325 € und stieg damit im
Jahresverlauf um Uber 7 Prozent.

Wir hatten lhnen, verehrte Aktionare, auf unserer
aufderordentlichen Hauptversammlung im Novem-
ber des vergangenen Jahres das Modell zur Aufnah-
me zusatzlichen, aufsichtsrechtlich anerkannten
Kernkapitals in der Form sogenannten Hybridka-
pitals zur Entscheidung vorgestellt. Die Hybridka-
pitalaufnahme sollte durch die Hereinnahme einer

Kursentwicklung Deutsche Hypo-Aktie
vs. DAX und CDAX-Bankenindex
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~ BRIEF AN UNSERE AKTIONARE -

stillen Beteiligung erfolgen. Ziel war und ist es, mit
diesem zusatzlichen Eigenkapital die nunmehr kon-
zernunabhangige Deutsche Hypo auf das Niveau
der vergleichbaren Wettbewerber zu heben. Hierbei
sollten drei Effekte gleichermalRen erreicht wer-
den:

- Spielraum fUr weiteres Wachstum der Bank
- Erhoéhung der Eigenkapitalquote
- Verbesserung der Eigenkapitalrentabilitat

Das dividendenberechtigte Eigenkapital ware
durch diese Mal3nahme nicht verwassert und die
Kursentwicklung der Aktie der Deutschen Hypo
verfestigt worden.

Diese Hybridkapitalaufnahme war durch den Auf-
sichtsrat gebilligt und mit groRer Mehrheit auf der
aufRerordentlichen Hauptversammlung genehmigt
worden.
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Leider haben jedoch einzelne Aktiondre gegen
diese von den zustandigen niedersachsischen
Landesbehorden genehmigte Form der Kapitalbe-
schaffung, die zudem eine bereits vielfach bei
anderen Banken, auch Hypothekenbanken, durch-
geflhrte, erfolgreich verlaufene Transaktion und
somit eine branchenlbliche Vorgehensweise dar-
stellt, Anfechtungsklage erhoben.

Der Vorstand der Bank wird indes alles daranset-
zen, durch ein Freigabeverfahren die Umsetzung
der Kapitalerhéhung durchzufiihren.

Wir wirden uns freuen, Sie auf der 124. ordentli-
chen Hauptversammlung der Deutschen Hypo am
16. Mai 2007 im Arabella Sheraton Pelikan Hotel in
Hannover begrifRen zu dirfen, um lhnen dort
detailliert Uber das abgelaufene Geschaftsjahr und
die weiteren Aussichten zu berichten.

lhre

f g o
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TAGESORDNUNG FUR DIE
HAUPTVERSAMMLUNG

TAGESORDNUNG

fUr die 124. ordentliche Hauptversammlung
der Aktionare der
Deutschen Hypothekenbank (Actien-Gesellschaft)

am 16. Mai 2007 11.00 Uhr

im Saal Mozart des

Arabella Sheraton Pelikan Hotel
Pelikanplatz 31, 30177 Hannover

1. Vorlage und Erlauterung des festgestellten
Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2006,
des Lageberichts flr das Geschaftsjahr 2006,
des Berichts des Aufsichtsrats sowie des
Vorschlags fur die Verwendung des
Bilanzgewinns

2.Beschlussfassung Uber die Verwendung des
Bilanzgewinns

3. Beschlussfassung Uber die Entlastung des
Vorstands flr das Geschaftsjahr 2006

4.Beschlussfassung Uber die Entlastung des
Aufsichtsrats flr das Geschaftsjahr 2006

5. Satzungsanderung zur Neueinteilung des
Grundkapitals

6. Wahl eines Mitglieds des Aufsichtsrats

7. Wahl des Abschlusspriifers fiir das Die Aktien der Deutschen Hypo
Geschaftsjahr 2007 finden Sie unter:
WKN: 804200

ISIN: DE0008042003
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AUFSICHTSRAT UND DESSEN
AUSSCHUSSE

Wolfgang Hollender
Wedemark

Mitglied des Vorstands
i. R. der Deutschen
Hypothekenbank
(Actien-Gesellschaft)
—Vorsitzender -

Friedrich Carl Janssen
Koln

Personlich haftender
Gesellschafter der Sal.
Oppenheim jr. & Cie.
KGaA

ab 13.11.2006

Dietmar Schmid
Frankfurt am Main
Mitglied des Vorstands
der BHF-BANK AG

— stellv. Vorsitzender -
ab 13.11.2006

Sytse Adriaan
Andringa

AP Sloten (FR),
Niederlande

Sprecher des Vorstands
i. R. der ING Bank
Deutschland AG

- stellv. Vorsitzender —
bis 13.11.2006

Paul Koopmans
Frankfurt am Main
Sprecher des Vorstands
der ING Bank
Deutschland AG
Geschéftsflhrer der
ING Holding
Deutschland GmbH

bis 13.11.2006

Jochen Dohle
Hamburg
Personlich haftender
Gesellschafter der
PETER DOHLE
Schiffahrts-KG

ab 13.11.2006

Klaus Maier

Frankfurt am Main
Mitglied des Vorstands
der ING Bank
Deutschland AG
Geschéaftsfuhrer der
ING Holding
Deutschland GmbH
bis 13.11.2006

BenTellings

Frankfurt am Main
Vorsitzender des Vor-
stands der ING-DiBa AG
Sprecher der
Geschéftsfiihrung der
ING Holding
Deutschland GmbH

bis 13.11.2006

Kreditausschuss
bis 13.11.2006

Max Warburg
Hamburg

Personlich haftender
Gesellschafter der

M. M. Warburg & CO
Kommanditgesellschaft
auf Aktien

ab 13.11.2006

Frank Wolff
Hannover

ab 13.11.2006

Klaus Maier

— Vorsitzender —
Wolfgang Hollender
Paul Koopmans

Igno van Waesberghe
— Ersatzmitglied —

Personalausschuss
bis 13.11.2006

Wolfgang Hollender
—\Vorsitzender —
Friedrich Carl Janssen
Max Warburg

Jochen Dohle

— Ersatzmitglied —

ab 13.11.2006

Reinhard Drexler

Joachim Olearius
Hamburg

Direktor der M. M.
Warburg & CO
Kommanditgesellschaft
auf Aktien

Wolfgang Hollender
—Vorsitzender —
Sytse Adriaan Andringa

Ben Tellings
Paul Koopmans
— Ersatzmitglied —

Prifungsausschuss

Wolfgang Hollender
—\Vorsitzender —
Dietmar Schmid

— Stellvertreter —
Max Warburg
Joachim Olearius

— Ersatzmitglied —

Hannover ab 13.11.2006 bis 13.11.2006 ab 13.11.2006
Ralf Hinrichs Igno van Waesberghe Sytse Adriaan Andringa Friedrich Carl Janssen
Hannover Amsterdam —\Vorsitzender — —\Vorsitzender —

Executive Vice President
CEO Central and
Eastern Europe

der ING Bank N.V.

bis 13.11.2006

—o—

Wolfgang Hollender
Frank Wolff

Igno van Waesberghe
— Ersatzmitglied —

Joachim Olearius
Frank Wolff
Jochen Dohle

— Ersatzmitglied —



